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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
GENERALES
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1-CHAMP DOBAPPLI CATI ON
Le pr®sent r glement sbéappliquedoAlUdEtRItVEL i t ® du

2-PORTEE RESPECTI VE DU REGLEMENT A LOEGARD DO6AL
RELATIVESAL®6 OCCUPATI ON DES SOLS

ubstituent aux r gl

Les dispositions du PLU subst
R. N. U., ci

s e
articles dobéordr eapegssbl i ¢ du
Extrait du rapport de présentation :

« Sont et demeurent notamment applicables au territoire concerné

1 - Les articles d'ordre public du reglement national d'urbanisme

R 111-2 : salubrité et sécurité publique ;

R 111-4 : conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique
R 111-15: respect des préoccupations d'environnement

R 111-21 : respect du patrimoine, naturel et historique.

2 - Les servitudes d'utilité publique répertoriées en annexe spécifique du dossier de plan
local d'urbanisme.

3 - Les périmetres visés a l'article R 123.13 qui ont des effets sur l'occupation et l'utilisation des
sols et qui sont répertoriés a titre d'information sur les documents graphiques :

Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres,
dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées (code de
I'environnement, article L 571.10) et faisant I'objet de l'arrété préfectoral du 26 juillet 2000
relatif au classement sonore des infrastructures de transports terrestres en Haute-Garonne
(hormis Toulouse) et annexé au présent plan local d'urbanisme.

3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par | e Plan Local doéUr ban
zones :

ZONES URBAINES :

- la zone UA comprenant les secteurs UA, UAa, UAb et UAc

- la zone UB, comprenant les secteurs UB, UBa, UBb, UBc, UBd
- la zone UC comprenant les secteurs UC et UCa

- la zone UD, comprenant les secteurs UD et UDa

- la zone UE,

- la zone UF,

ZONES D6 URBAMNAUBURE! O
- la zone 1AU comprenant les secteurs 1AU, 1AUa, 1AUb, 1AUf, 1AULt,

=
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- la zone 2AU comprenant les secteurs 2AU et 2AUf

ZONE AGRICOLE :
- la zone A. comprenant les secteurs A

ZONE NATURELLE :
- la zone N comprenant les secteurs N, Nb, NI, Nc
Le territoire comporte également :

- des ESPACES BOISES CLASSES, a conserver, a protéger ou a créer, repérés
sur les documents graphiques.

- Des EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvrages publics.

4- ORGANISATION DU REGLEMENT
Conf or m®ment a ux artideRAl23xi tdiuo nCso ddee dle6 | 6 Ur bani s me
de chacune des zones comprend :

Article 1 : les occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 : les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Article 3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
etdéacc s aux voies ouvertes au public

Article 4 : les conditions de desserte par les réseaux
Article 5 : la superficie minimale des terrains-: article supprimé par la loi ALUR

Article 6 : | 6i mplantation des constructions pa
Article 7 : |1 6implantation des constructions pa
Article 8 | i mpl antation des construénei ons |
propriété

Article 9 : | 6emprise au sol des constructions

Article 10 : la hauteur des constructions

Article 11 : | daspect ext®rieur des constructio
Article 12 : le stationnement

Article 13 : les espaces libres et les plantations

Article 14 : | e coef f:iaticdlesupgrimépardadocALPRat i on des so

5- ADAPTATIONS MINEURES

4.1 : Les dispositions des articles 3 & 13 du reglement de chaque zone ne peuvent faire

| 6obj et que dboébadapt at i o mespama nateredueof la cosfigudatioa s n ®c e
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123-1 du Code de

| 6Ur bani sme) .
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4.2 Lorsqubune construction existante ou wune
régles applicables a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui néont pas wpwownfoeimi ¢éet® déaggsavcvemnslht au

3EME MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL DO RBANISME UrbOC 1l

de ces dites régles.

OUVRAGES TECHNI QUES ET DO6I NTERET COLLECTI F

Dans toutes les zones,| 6 ®di fi cati on dbébouvrages techniqgues n

- Des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité,
télécommunications, ouvrages pour la sécurité publique, e t ¢). é

- Des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques peut-étre
autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de la zone
concernée.

RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

La reconstruction des bO©ti mennssinlidgitdenti gbdexe:
sinistres | i®s aux risques naturels majeur s, d
dourbani sme et des servitudes doutilit® publig
Ri sques est en cour s d o ®jraavdoilrcanstitueranune sereitude q u 6 i |
doutilit® publique.

PROTECTION ET PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines,
substructions (...) et plus généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire,
I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets
et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration
immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet (article L531-
14 du code du patrimoine).

Le service compétent relevant de la préfecture de région Midi-Pyrénées est :

DRAC, Service R®gional de | 6Arch®ol og
32 rue de la Dalbade
BP 811
31080 Toulouse.

Le décret n"2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en

mati re dbébarch®ol ogie pr®ventive pr®voit, de |
et d®l i vrer |l es autori sat i oaespréfdciorauxeraabsersee , |l a s
zonages particuliers pour certaines op®rations
soumi ses © ®tude dbéi mpact, travaux soumis ~ d®c

442-3-1 du code de | 6ugiblainliistm@ )de epgr é mdmpe® sl 6i nitiat
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles auraient
connaissance.
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Loéar t i €34leu chde pénal prévoit les peines encourues au cas de la destruction, la
dégradation ou la détérioration réalisée sur « un immeuble classé ou inscrit, une découverte
archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement, un terrain contenant des vestiges
archéologiques ».
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9- RAPPEL SUR LES DIFFERENTS PLANS DE PREVENTIONS DES RISQUES
APPLICABLES

Lacommune est touchée par le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisible liés
aux inondations et aux mouvements de terrain Bassin Ariege i Hers i Vif, approuvé en
novembre 2011.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
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ZONE UA

La zone UA correspond aux parties anciennes de la ville (quartiers Saint-Paul et La Madeleine)
et aux hameaux historiques de Bouet et Molles. Les principales caractéristigues communes

sont :
Uni nt ® °t patrimonial quodoil sbagit de pr ®ser ve
Unbaticonstrut g®n ®r al ement en mitoyennet® et ~ | 6al
Une diversité de fonctions (habitat, équipements publics, commerces...).

L6bobjectif est de pr ®ser ver | es gual it ®s patr.i

harmonieuse des nouvelles constructions en respectant la typologie existante.

Ces secteurs sont en assainissement collectif,
assainissement individuel. Il est, pour cette raison, classé en secteur UAa.

Le quartier de La Madeleine, avec des hauteurs moins importantes, est classé en UAb. Le

hameau de Molles et le hameau de Picorel, sont classés en UAc.

Dispositions générales :

En respect de la loi du 27 septembre 1941, les travaux occasionnant la découverte de vestiges

archéologiquesdoiv ent f aire | 6objet dbébune d®cl aration i mm¢
poursuite des travaux. Conformément au décret N°2002-89 du 16 janvier 2002, « les opérations

déoam®nagement, de constructions doouvalisatipede ou de
| eur nature ou de | eur i mportance, affectent ou
patrimoine arch®ol ogiqgue ne peuvent °tre entrepr.i
détection et, le cas échéant, de conservationoudesauve gar de par | 6®t ude sci ent

la loi du 17 janvier 2001 ».

La RD 820 est prise en compte dans | e cadre de¢
concernant le classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Haute
Garonne. é ce titre, une bande est d®finie ° | 6

doivent respecter un isolement acoustigque minimum contre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.

La zone est en partie couverte par le Plan de Prévention des Risques Naturels (Risque
Inondation et/ou Mouvement de Terrain). Les constructions ou installations touchées doivent
se conformer aux dispositions réglementaires annexées au PLU.
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

2.1 Les terrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les
habitations Iégéres de loisirs.

2.2 Le stockage de matériaux autres que ceux liés a une activité.

23Le stationnement des daionprmcpalees i sol ®es de | 06F
24L"' ouverture et | dexploitation des carri res,
2.5 Les dép6éts de véhicules non liés a une activité,

26Pour |l es secteurs compris en zone inondabl
implantations qui ne respectent pas le réeglement du PPRI

27les changement s déaffectation des commer ces
Ferdinand Buisson

2.8 Les constructions a usage :
Industriel
Agricole et doOo®l evage
3.Les occupations et utilisations du sol suivan
celles vis®es °~ I b6article 2
3.1 Les constructions a usage :

Déartisanat
Débentrep?tt

3.2 Les installations classées

33Les op®rations doensemble ~° us?dgsurfadeddeabi t at
plancher

3.4 Dans les secteurs identifiés sur les documents graphiques au titredel 6 appl i cati on
| 6arti ell5e/ dw. 1c203de de | 6urbani sme, tout es | e
celles vis®es ~ | 6article 2

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :
l.llescoupesetabatt ages dbéarbres sont soumis ° autor
classés figurant au plan de zonage.
l12les d®mol itions sont soumises au permi-s de d
3 du Code de | 6Urbani s me, dans ladé&ibératierct eur s
du conseil municipal, et dans le périmétre de 500m autour des Monuments
Historiques.
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13L6®di ficati on de cl *ture est soumi se au |
conf or m®@ment " -126 @t iColdee RIe4 2B Ur bani sme pri
bartic-Ll-87°L 123
2. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent
les conditions ci-apres :

21Les installations c¢class®es | i®es aux <constr
nébentra  nent p ouunel ei nvcooinmsmonda gte®, a uect en cas
fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre, susceptibles de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

22En application -He 15Aardu cCedd de@dpérdtiths bani sm

déoensembl e ~ usage doéhabitation de plus de
condition que 50% au minimum des logements aient une surface utile de plus de 54
m2.

23Et |, en applicati-bh 1d&eA |IdwmrCdadcd edd 1B bani s

déensembl e ~ usage doébhabitation de plus de
condition que 30% au minimum de la surface de plancher soit affectée a du logement
social.

24Les constructions ° usage dobéartisanat et do
plancher ne dépasse pas 200m2, a condition que cela ne crée pas de nuisance de
voisinage.

25L es modi fications et extensions des ®t abl i

existants si |l es am®nagements nbéen augment el
quecesextensions ne d®passent pas 20% de | a su
présent PLU

26Dans |l es secteurs identifi®s sur | es documen
| 6arti edi7h HulZdde de | dUrbanisme, led annex:

m2 et les piscines.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
1. Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et ne pas entrainer de géne pour la circulation.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La réalisation des acces est soumise a permission de voirie. Les aménagements des acces
directs sur les RD 820 et RD 622 devront étre soumis au gestionnaire de la voirie.

Pour les secteurs UAa et UAc : les acces individuels directs sur la RD 820 sont interdits

2. Voirie nouvelle :

3EME MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL DO RBANISME UrbOC
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
communes ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées par leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Dans tous les cas, les voies nouvelles devront se mailler avec les voiries existantes.

L ]
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

2. Assainissement :
2.1 Eaux usées :
Dans le secteur UA, UAb et UAC :
Toute construction ou installation, doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Dans le secteur UAa :

En | ' absence de r®seau dbébassainissement desseryv

cas, | 6i nstall ati on do unnomseysutétrereeitoridédsiai s sai ni s s e me
Léinstallation est conforme © la r glementati
La configuration des lieux permet cette installation
EIIl e correspond au type de fili re pr ®coni s
| 6assaini ssementsexuteauurome npd Wr®rI® ou ~ | a fili
collectif correspond aux r®sultats de | 6®tude
projet.

Toutefois, lorsque le réseau collectif sera réalisé, les constructions ou installations nouvelles
devront °tre raccord®e au r.®seau collectif dbéas

3. Eaux pluviales :

Pour [T imiter | 6i mperm®abilisation des sol s, t oL
stockage et I 6infiltratioemr dles reappxe pphunv®atl iegu @
do®viter | a saturation des r®seaux dbéautre part
Léexc s de ruissellement peut °tre canalis® et r
Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales vers | es sites doinfiltration, de r ®:
eaux.

4. Autres réseaux :

Ces réseaux seront réalisés en souterrain ou encastrés en fagade.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UA 67 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Par rapport aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique, existantes ou projetées

Toute construction nouvelle doit °tre implant®e

=
®
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Les annexes doivent °tre implant ®e -~ | 6al i gneme
minimum de 3m.

De maniére exceptionnelle et avec | 6accord de | 6Architecte des
décrochements peuvent étre admis ou imposés par rapport aux alignements et reculs définis

ci-dessus pour permettre, soit la création de places, soit la réalisation de batiments avec ailes

de retour, soit une meilleure inscription urbaine du tissu environnant.

Les ®quipements publics, | orsque des raisons te
devront °tre implant®s soit ~ | dédalignement de |
égala 3 m.

ARTICLE UA 7 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1.Toute construction nouvelle doit °tre i mplant®e

2. Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

A

Lorsqudédune construction existe " | d6alignement
Les constructions i mpl ant ®es ) l 6arri re p o
séparative, soit a une distance égale au moins a la moitié de la hauteur sans jamais

étre inférieure & 3 métres.

Lorsque la parcelle & une fagade sur rue de plus de 15 m dans ce cas la construction

pourra étre accolée a une seule limite.

Les annexes ° | 6habitat, doune hauteur inf ®ri
tolérance de 1 métre pour le pignon, ainsi que les piscines (uniguement le bassin) de
moins de 100m>non couvertes ou dont | a hauteur noex
implantées en limites séparatives ou avec une distance des limités séparatives de

| 6unit® fonci r e Bans lesiaumresncasme rdtmit nécessaine des

l i mit ®s s®paratives de | 6unit® fonci re pour

del0O0Om] sO6®h ver a

Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles dans le cas
doam®nagement, de restauration, doagrandi sser
Pour | es ®quipements publics, | or s quwbainedes r ai
I'imposent. Dans ce cas, ils pourront étre implantés soit en limite séparative, soit avec

un retrait égal a la moitié de la hauteur et au minimum a 3m.

3.De part et dbéautre d e anéeresy towges eastrxction devrd, g s ® s
minimum, étre implantée a 4m de la créte de la berge.

ARTICLE UA 81 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA 91 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

'-W‘:z
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ARTICLE UA 107 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ part
| acrot re pour |l es toitures terrasse, et ce, p
au droit de la construction.

2. Hauteur
Dans le secteur UA
La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 12.5 métres sous sabliére.
Dans le secteur UADb
La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 9 métres sous sabliére.
Dans le secteur UAc et UAa
La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 7 métres sous sabliére.
3. Adaptations de laréegle

Des dépassements peuvent étre autorisés dans le cas de terrains pentus mais dans un souci
d'insertion dans le site.

4. Pylones de plus de 12 m de hauteur

Pourdesquestions doéinscription urbaine, l es impl an
interdites.

5. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette regle.

ARTICLE UA 111 ASPECT EXTERIEUR
Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette reégle.
1. Conditions générales :

Les travaux seront soumis ° I 6accord de | 6Archi
du p®rim tre de 500 m d®finis aut ocRauletdueParc ® ®me n
du Secourieu a Cintegabelle.

2. Facades :
Il est interdit de | aisser “ nu des mat ®ri aux f
déun parement, tels que briques creuses, aggl om

Les teintes et matériaux de facades devront se conformer aux palettes établies par le SDAP
et annexées au rapport de présentation du présent PLU.

Léutilisation dbéautres mattcprésaux nt b @tdom sbrawte,c b
| 6Architecte des BOtiments de France.

3. Toitures :

La pente des toitures sera comprise entre 30 et 35 %.
Les toitures terrasses sont autoris®es ~ co
environ de la superficie totale de la couverture.

=
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- Elles seront en tuiles de terre cuite, a grandes ondes, sauf pour les serres, vérandas,
parties vitrées en toitures, toitures de piscines, panneaux solaires, toitures-terrasses,

gui sont autoris®s “ condition quoell es

- Les constructions seront normalement a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus
grand coté du plan et a la route. Les toitures a quatre pentes ne seront admises que sur
des volumes trés allongés (longueur au plan supérieure ou égale a une fois et demi la
l argeur) . Les toitures 7 une pente ne
annexesal 6 habitat en | imites s®paratives.

4. Eléments techniques

Les éléments techniques nécessaires a la ventilation et a la climatisation seront implantés

sur des fa-ades non visibles depuis | despace

sbin

seron

pu

La |imitation de | 6i mp amtherchéeen préfératitedss topsaena b ol e s

adéquation avec le support (facade, toiture) et des dimensions réduites).

5. Ouvertures

Pour l es constructions ° usage doéhabitati ("
participent au rythme de la fagade. Elles seront de préférence plus hautes que larges
(hauteur ®gale ou sup®rieure " 1.4 fois | a ar g
ou bande peinte).
6. Cldtures et entrées de lots
Les ®I ®ments composant l es c¢cl *Ttur esrmaieavecnt dour
| 6aspect des fa-ades.
- Clétures sur rue :
Toutes les clétures sur rues seront composeées :
0 Sotddbun soubassement ma-onn® enduit mini mu
grille ou dbéun grillage avec une hauteur
o Soit débun mur ma-onn® toute hauteur au max
- Clbtures en limites séparatives :
Les cl6tures en limites séparatives seront constituées
o0 Soit dbébune grille ou dbéun grillage et dobur

Le soubassement magconné sera de 20cm au maximum. Les haies mono-
spécifiques seront proscrites. La hauteur maximale sera de 2.00m.

o Sotddun mur ma- caum&imdng 2. 00m

Pour les secteurs situés en zone inondable, les cl6tures devront étre transparentes
hydrauliquement.

3EME MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D6 RBANISME
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ARTICLE UA 127 STATIONNEMENT DES VEHICULES
Pour |l es constructions, |l es extensi omgstagss chang
il est exigé :
1. Habitation :
1.1 Regle générale
Pour les opérations de plus de 200m? de surface de plancher, il est imposé une place de
stationnement par tranche de 60m? de surface de plancher soit :
o Opération dont la surface de plancher est inférieure & 200m? : aucune place de
stationnement noest demand®e.
o Opération dont la surface de plancher est comprise entre 200m? et 240m? : 4 places
de stationnement
o Opération dont la surface de plancher est comprise entre 240m? et 300m? : 5 places
de stationnement
o Opération dont la surface de plancher est comprise entre 300m? et 360m? : 6 places
de stationnement
o Opération dont la surface de plancher est comprise entre 360m? et 420m? : 7 places
de stationnement
12Logements &tatd®s par | 6
Pour | es | ogemen tHat,iestdenandd use pade fa®lsgenmeat.r | 6
2. Commerces :
1 place par 20m? de surface de vente
3. Equipement hételier et de restauration :
Une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour 10m? de salle
de restaurant.
4. Etablissements hospitaliers
Une place de stationnement pour quatre lits.
5. Bureaux et services :
Une place pour 40m? de surface de plancher.
6. Activités artisanales et industrielles :
Une place de stationnement par poste de travail.
7. Stationnement des deux roues :
Pour l es op®rations ddéensemble ~ ?usaufaee dedhabit

plancher, un emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu a

raison de 1% de surface de plancher projetée, avec un minimum de 5 m2,

3EME MO
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Pour |l es constructions ° usage autre que doéhabit
exig®es, 9 places seront r ®al i s®placeseraaffectéaw sage e

stationnement des deux roues.

8. La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

9. Les batiments et équipements publics ne sont pas assuijettis a cette regle.

10.En cas do6éi mpossibilit® déam®nager sur |l e terra
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé

a moins de 200 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition

quodil apporte | ksdiespleces e quodil r ®alise

o ll pourra ®galement satisfaire ° ces oblic
a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisationetsitu ® ~ proxi mit® de | 6op®rati on.

o |l pourra également satisfaire a ces obligations en versant a la commune une
participation fixée par délibération du Conseil Municipal en application des
di spositions d2 H6acbdel delL!| & 2B bxamples me en
de la création de parkings communaux.

ARTICLE UA 137 ESPACES BOISES CLASSES i ESPACES LIBRES T PLANTATIONS
1. Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sous la forme d'un quadrillage tel
que précisés en légende sont classés a conserver, a protéger ou a créer et soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Autres plantations existantes :

Les plantations existantes qui présentent un intérét pour I'équilibre écologique ou pour la qualité
du site seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

Les aires de stationnement doi vent °tre plant®
guatre emplacements.

Les jardins et cturs do’  licketL$23-p7 @& Sigurat ®s lesau t i t 1
documents graphigues devront étre préservés.
3. Haies végétales et plantations

D6bune mani re g®n®r al e, l es haies v®g®tales pr G
doarbustes choi si s p aSeméféret selspalette yegétale annexéeaa | e s . (
rapport de présentation du présent PLU).

Les plantations dobéarbres devront @®Sgeadféeenmelmt pri v
palette végétale annexée au rapport de présentation du présent PLU).

ARTICLE UA 141 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR

'-W‘:z
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ZONE UB

La zone comprend | densemble des tissus urbains
guartiers anciens. De forme relativement dense, il présente des typologies urbaines et des

fonctions variées : immeubles collectifs ; maisons individuelles ; équipements publics ; petits

| ocaux dobéactivit®s.

Ce secteur est vou® ° se densifier et © conforter

assainisseme nt col l ectif, ° | 6dexception du secteur UBa

Un secteur UBa est défini, qui correspond a des secteurs non raccordés au réseau collectif
débassaini ssement

Le secteur UBb int gre un secteur existant dont
voie ferrée.

Le secteur UBc correspond aux principaux secte
regard de la forme urbaine et des enjeux de renouvellement urbains.

Le secteur UBd correspond a un secteur commercial aux abords du quartier de Saint-Paul
sur lequel la présence commerciale devra étre préservée.

Dispositions générales :

En respect de la loi du 27 septembre 1941, les travaux occasionnant la découverte de vestiges

arch®ol ogiques doivent faire | 6objet dowane d®cl a
la poursuite des travaux. Conformément au décret N'2002-89 du 16 janvier 2002, « les opérations

déam®nagement, de constructions dobéouvrages ou de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont suscept i bl es déaffecter | e
patrimoine arch®ol ogique ne peuvent °tre entrepr
de d®tection et |l e cas ®ch®ant , de conservation

par la loi du 17 janvier 2001 ».

La RD 820 est prise en c¢ompDX202da B6sJuillete200@, a dr e d
concernant le classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Haute-
Garonne. é ce titre, une bande censtructich®nbuvallese =~ | 0
doivent respecter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur. Cette bande est reportée sur les

documents graphiques.

La zone est en partie couverte par le Plan de Prévention des Risques Naturels (Risque
Inondation et/ou Mouvement de Terrain). Les constructions ou installations touchées doivent
se conformer aux dispositions réglementaires annexées au PLU.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

2.1 Les terrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les
habitations Iégéres de loisirs.

2.2 Le stockage de matériaux autres que ceux liés a une activite.

23Le stationnement des caravanes isol ®es de | 6
24L"' ouverture et | 6exploitation des carri res,
2.5 Les dépots de véhicules non liés a une activité,

26 Pour |l es secteurs compris en zone inondabl
implantations qui ne respectent pas le réglement du PPRI

2.7 Les constructions a usage :
o0 Industriel,
0 Agricoeet dO6®l| evage,

3.Sonti nterdites | es occupations et utilisations
celles autori s®es dans | 6article 2
3.1 Les installations classées

32Les op®rations dbdbensemble ° usZadgsurfadddeabi t at i
plancher

3.3 Les constructions a usage

o Dbéart,i sanat
o Déent.rep?tt

Dans | es secteurs identifi®s sur |l es document s
L123-1-7du Code de | 6Urbani sme, toutes | es constr u

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:

llLes coupes et abattages dbébarbres sont soumi s
classés figurant au plan de zonage.

l2lesd®mol i ti ons sont soumises au permis-de do®n
3 du Code de I 6Urbanisme, dans | es secteurs
du conseil municipal, et dans le périmétre de 500m autour des Monuments
Historiques.
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13L6®at fion de cl tture est soumi se au d®p1?tt
confor m®ment " -1R26art iColdee Rle421WBUr bani sme pri
I artidbe L 123
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2. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent
les conditions ci-apreés :

21Les installations c¢class®es | i ®es aux constr
néentra nent pour |l e voisinage aucune incon
fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre, susceptibles de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

22Pour |l es secteurs UB, UBa, UBb, UB&6°du En ap|
Code de |1 6Urbanisme, |l es op®rations dobéensemb
m2 de surface de plancher a condition que 35% au minimum de la surface de
plancher soit affectée a du logement social.

ons d

23Pour |l e secteur UBd et UBb, | es @ ge®urface
de plancher a condition que le projet comprenne un minimum de surface commerciale
de 300m2 en Rez-de-chaussée.

24Les constructions ° usage dobéartisanat et do
plancher ne dépasse pas 200m2, a condition que cela ne crée pas de nuisance pour
le voisinage.

2.5Les modifications et ext ensi ons des ®t abl i ssement s art.i
existants si les aménagements n'en augmentent pas les nuisances, et a condition
que ces extensions ne dépassent pas 20% de la surface existante a la date
débapprobation du PLU.

2.6 Dans les secteurs identif®s sur | es documents graphiqgues a
| 6artidleluL Cb222 de | 6 Ur bani s me, | es alhnexes
de surface de plancher et les piscines.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et ne pas entrainer de géne pour la circulation.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La réalisation des acces est soumise a permission de voirie.
La largeur minimale des acces individuels, uniques ou regroupés, sera de 4 métres.

Les aménagements des accés directs sur les RD 820 et RD 622 devront étre soumis au
gestionnaire de la voirie. Leur largeur sera de 5m minimum.
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2. Voirie nouvelle :

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies publiques ou privées
communes ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées par leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Dans tous les cas, les voies nouvelles devront se mailler avec les voiries existantes.

2.1 Voiries nouvelles

L' ouverture et | 6am®nagement des voies publique
minimales suivantes :

0 6 metres minimum de plate-forme et 3,5 metres de chaussée pour les voies a
un seul sens de circulation.

0 8 métres minimum de plate-forme et 5 métres de chaussée pour les voies a
double sens de circulation. La largeur de plate-forme pourra étre portée a 12
metres minimum dans le cas de réalisation de pistes cyclables ou
déam®nagement de st.ationnement | at ®r aux

N®anmoi ns, dans | e cadr e ddéop®rations ddbensemb
pourront avoir des caractéristiques différentesacondi t i on qubel |l es autori ser
de | a conception urbaine de | 6op®ration et que

2.2 Voies en impasses de plus de 100 métres de long

Les voies en impasse de plus de 100 m de long doivent étre aménagées dans leur partie
terminale de facon que les véhicules lourds, notamment ceux assurant la lutte contre
| 6incendi e, |l a collecte des ordures m®nag res,
11m de rayon doit °tre possible dans | 6aire de

Elles devront avoir :

0 6 métres minimum de plate-forme pour les voies en impasse desservant au plus
6 logements.

0 8 métres minimum de plate-forme lorsque le nombre de logements est
supérieur a 6.

Pour les voies en impasse de moins de 100 meétres de long, une aire de collecte des déchets
devra étre aménagée au début de la voie.
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable:

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

2. Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Dans les secteurs UB, UBb, UBc et UBd :

Toute construction ou installation, doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Dans le secteur UBa :

En | ' absence de r ®seau doasmrmiéeremdt seslamentdanscal e sser v
cas, | 6installation déun syst me dobébassainisseme

o0 L &i n s teatlcdnfaring adarreglementation en vigueur

0 La configuration des lieux permet cette installation

0o Ellecorrespondautypedefii re pr ®coni s® par |l a carte d
| 6assaini ssement autonome pour | e secteur
ddassaini ssement non collectif correspond

(expertise géologique) réalisée pour le projet.

Les installations devront étre congues de maniere a pouvoir étre branchées ultérieurement
au réseau collectif.

Toutefois, lorsque le réseau collectif sera réalisé, les constructions ou installations nouvelles
devront étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

2.2 Eaux résiduaires industrielles

Tout d®versement dbdédeaux us®es autres gue domest
dans | es conditions pr-Bvdu eose dp k& santé gubligue etqpare L . 1
l 6article R 111.12 du code de | durbanisme.

Une convention reglera les modalités de ce déversement en réseau public.

2.3 Eaux pluviales :

Pour l i miter | 6i mper mRabilisation des sol s, t oL
stockage et l'infiltration des eaux pluviales afin d'alimenter la nappe phréatique d'une part et
d'"®viter | a saturation des r®seaux d'autre part

L'exces de ruissellement peut étre canalisé et rejeté directement dans le réseau public.

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales vers | es sites doinfiltration, de r ®:
eaux.

3. Autres réseaux :
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Dans la mesure du possible, ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les opérations
débensemble ™ usage dobéhabitation, l a r®alisation

Pour tous les réseaux, les compteurs seront implantés dans les murets composant la cléture.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les retraits par rapport aux voies soOappliquent
d®r ogati on “-10H@waCodeidell GceU rRla2m3i s me .

1. Par rapport aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique, existantes ou projetées

o Parrapport ala RD820 :

Pour toute construction nouvelle, un minimum de 50 % de la fagade doit étre implanté & 6m de
| 6 e mpubliqeeeUn décrochage par rapport a la voie sera autorisé pour la seconde partie de
la construction, afin de faciliter une bonne adaptation aux configurations du terrain (géométrie de
la parcelle, topographie).

o Parrapportala RD622 :

Par rapport al 6 empri se publique, toute construction n
retrait égal ou supérieur a 3m

o Par rapport a la voie ferrée :

Toute construction nouvelle doit étre implantée a 20m minimum de la limite du domaine
public. Les annexes et les piscines devront étre implantées a 3 m minimum du domaine

public.

o0 Par rapport aux autres voies :
Toute construction nouvelle doit °tre implant®e
Les annexes devront° t r e i mpl ant ®es ~ | 0al i pmavenemretraide | 0 er

minimum de 3m.

2.Pour |l es ®quipements publics, |l orsque des raiso
urbaine I'imposent devront étre implantés soit™ | 6 al i gnement de | dempr.i
soit avec un retrait au moins égal a 3m.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les retraits sobéappliquent pour chacun des | ot s
R123-10-1 du Code de | 6Ur bani sme.

1. Toute construction pourra étre implantée
0 Soit en limite séparative, dans une bande de 20m comptée a partir de la voie

0 Soit & une distance des limites séparatives de l'unité fonciére au moins égale a
la moitié de sa hauteur et jamais inférieure & 3 métres.

2. Pour |l es annexes °© | 6habitat
La construction est autorisée :

0 Soit en limites séparatives, a condition que leur hauteur soit inférieure a 2.50
metres sous sabliere avec une tolérance de 1 métre pour le pignon

Pour chacune, |l e I in®aire en |imite s®parative
jouxte deux parcelles.

0 Soit avec un retrait minimum de 3m.
3. Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

o0 Pour les piscines (uniquement le bassin) de moins de 100 m2 non couvertes ou
dont |l a hauteur de | a c dCellesecirdévioite ndexc de
sdi mplanter avec une distance des | imit®s
minimum de 1,5m.

o0 Pour |l es ®quipements publics, |l orsque des
urbaine l'imposent. Dans ce cas, ils pourront étre implantés soit sur la limite
séparative, soit avec un retrait égal a la moitié de la hauteur et au minimum de
3m.

4. De part et ddébautre derseres, witscomsauction devura,faw s s ® s
minimum, étre implantée a 4 m de la créte de la berge.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LAMEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

1. Pour |l es constructions ~ ansexgpe dOhabitation et
Léemprise au sol est fix®e ~ 50%.

2. Pour les autres constructions :
Léemprise au sol est fix®e ~ 60 %.

3. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette regle.

=
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesuréeapar tir du sol existant jusgq
| acrot re pour |l es toitures terrasse, et ce p
au droit de la construction.
2. Hauteur
Pour les secteurs UB, UBa
La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 7 metres sous sabliere.
Pour le sous-secteur UBb, UBc et UBd :
La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 12.5 métres sous sabliére.
3. Adaptations de laregle
Des dépassements peuvent étre autorisés :
o Dans le cas de terrains pentus mais dans un souci d'insertion dans le site.
o Pour | es ® ®ments techniques n®cessit®s pa
4. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette regle.
ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Conditions générales :
Lest ravaux seront soumis ° | 6accord de | 0Archit e

du p®rim tre de 500 m d®finis autoePau. des ®| ®men

2. Facades:
I'l est interdit de | aisser ° mwchasy emats®rdidaunx efn
débun parement, tels que brigues creuses, agglom

Les teintes et matériaux de facades devront de préférence se conformer aux palettes établies
par le SDAP et annexées au rapport de présentation du présent PLU.

3. Toitures:
La pente des toitures sera comprise entre 30 et 35 %.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Les toitures seront en tuiles de terre cuite, a grandes ondes, sauf pour les serres,
vérandas parties vitrées en toitures, toitures de piscines, panneaux solaires, toitures-

terrasses, qui sont autoris®s " condition qué¢
Les toitures 7 une pente ne seront aut ori s ®e
| 6habitat en | imites s®paratives.

Pour les batimentsd 6 acti vit ® agricole et | es %Ddoti ment

Surface de plancher, les bacs-acier sont autorisés.

=
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4. Eléments techniques

Les éléments techniques nécessaires a la ventilation et a la climatisation seront implantés
sur des facadesnonvisib | es depui s | 6espace public.

La |limitation de | 06i mpact visuel des parabol es
adéquation avec le support (facade, toiture) et des dimensions réduites).

5. Clotures et entrées de lots :

Les éléments composant les clétures ser ont doéune grande simplicidl
| 6aspect des fa-ades.

0 Clétures sur rue :

Toutes les clétures sur rues auront un soubassement magonné enduit minimum de 0,50m &
1,00m maxi mum, surmont ® doéune ngakimalelsesadey8BOmM. 6 un gr i

Les clttures sur |l a RD 820 seront obligatoiremert
de hauteur, surmont® doéune grille ou doéun grill

0 Clétures en limites séparatives

Les clétures en limites séparatives seront constituées :

Soit dbébune grille ou déun grillage et dbéune
soubassement maconné sera de 20cm au maximum. Les haies mono-spécifiques

seront proscrites. La hauteur maximale sera de 1,80m.
Sotd 6un mur ma80maumBxinim. 1

Pour les essences locales : se référer au document joint en annexe.

O Op®rations dbébensembl e

Pour |l es op®rations ddédensemble ° wusage dbéhabita
harmonisées et respecteront les régles de hauteur fixées ci-dessus. Les fonctions techniques :

compteurs EDF, TELECOM, eau, les boites aux lettres, interphones, e t ¢ sem®nt intégrées aux
ma-onneries doentr ®es de | ot s.

Pour les secteurs situés en zone inondable, les clétures devront étre transparentes
hydrauliquement.

D6bune mani re g®n®r al e, en coh®rence avec | 6ar i
devront °tre " base de m®l ange ddédarbustes choi s
palette végétale annexée au rapport de présentation du présent PLU).

6. Architecture innovante

Les architectures innovantes par rapport " | 6 a
not amment dans | e cadre doéop®rations Haute Qual
durable.

Les constructions devront toutefois garantir :

Ler espect des volum®tries, des rythmes,- et de
une bonne intégration dans leur environnement (immédiat et plus large : points de vue,

et c). é
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7. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE UB 127 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Pour |l es constructions, | es extensions et <chang
il est exigé :

1. Habitations :

1.1 Reqgle générale

Une place de stationnement par tranche de 60m? de surface de plancher soit :

0 Opération dont la surface de plancher est inférieure a 60 m? : une place de
stationnement

0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 60m? et 120 m? : 2 places de
stationnement

0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 120m? et 180 m? : 3 places de
stationnement

0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 180m? et 240m? : 4 places de
stationnement

Etc. ...
12Logement s &tatd®s par | 6

Pour | es | oge men tHat, iestdenandé use plade fa®sgenmeat.r | 6

2. Commerces:

1 place par 20m? de surface de vente

3. Equipement hotelier et de restauration :

Une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour 10m? de salle
de restaurant.

4. Etablissements hospitaliers

Une place de stationnement pour quatre lits.

5. Bureaux et services :

Une place pour 40m? de surface de plancher.

6. Activités artisanales et industrielles :

Une place de stationnement par poste de travail.

7. Stationnement des deux roues :

Pour l es op®rations doensembl e ~ 2dessarfpee deldhabit
plancher, un emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu a
raison de 1% de surface de plancher projetée, avec un minimum de 5 mZ2,

=
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Pour les constructions - usage autre gue dohabit
stationnement exig®es, 9 places seronifplaal i s®e:

sera affecté au stationnement des deux roues.

8. Larégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
a laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

9. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette regle.

100.En cas doOoi mpossibilit® déam®nrmomgleer sur | e terra
déoempl acements n®cessaires au stationnement, | e
un autre terrain situé a moins de 200 meétres du premier, les surfaces de stationnement qui
l ui font d®faut, ~ conditi onesdigesplacds. apporte | a ptr
o1l pourra ®galement satisfaire ° ces obligatd.i
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximit® de | 6op®rati on.
0 Il pourra également satisfaire a ces obligations en versant a la commune une participation
fi x®e par d®| i b®ration du Conseil Munici pal e
123-1-2 du Code de | 6Urbanisme en vue par e X emj
communaux.

ARTICLE UB 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES T PLANTATIONS
1. Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sous la forme d'un quadrillage tel
que précisés en légende sont classés a conserver, a protéger ou a créer et soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Autres plantations existantes :

Les plantations existantes qui présentent un intérét pour I'équilibre écologique ou pour la qualité
du site seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

3. Espaces libres i Plantations :

Sur chaque unité fonciére privative, 10 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin
planté et gazonné et doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 250 m? de terrain.

Les aires de statio n n e me n t doi vent °tre plant®es ~ raisol
quatre emplacements.

Lébespace compris entre | a RD 820 et | e bOtiment,
faire | 6objet dbébun traitements shbdaglni® nemerct .not am

0 Espaces collectifs a créer dans les opérations d'ensemble :

Dans | es op®rations d & denssrfacs el plnchkril sprd arég unlo® 0 0 m
plusieurs espaces collectifs d'aménagement qui sera planté et aménagé en espace public,
de nature a permettre le repos, la détente ou le jeu.

La superficie totale dpiétempeasc.eserpaulmininumdémidces, r
par lot ou logement, et jamais inférieure a 500 m2. Les placettes seront situées aux carrefours
des axes principaux de desserte, afin de cr ®er

'-W‘:z
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la ville. En pr ®vi suktaposéed, dsppu@antetreisiuésen limitetettse e s |
cumul er avec | 6espace collectif de ces futures

Déautres caract®ristiques peuveunxtvueSsd dlen aglcaempt ®e
masse, a une meilleure intégration, aune meilleureacc essi bi |l it ® de | despace

0 Sur les parcelles en limite avec les zones A, N, 2AU et 3AU

Des plantations denses et diversifi®es formant
mélangées, devront étre réalisées sur cette limite afin de composer un écrin végétal entre

zone bétie et zone agricole. (Se référer a la palette végétale annexée au rapport de
présentation du présent PLU).

0 Haies végétales et plantations

D6bune mani re g®n®r al e, |l es haies v®egmelangd es pr G
déarbustes choi si s paSeméféret aelspaletts yegétale annexéeaa | es . (
rapport de présentation du présent PLU).

Les plantations dbéarbres devront ®geadféeemelat pri v
palette végétale annexée au rapport de présentation du présent PLU).

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article supprimé par la loi ALUR

®
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ZONE UC

Cette zone représente la seconde couronne urbaine autour du centre ancien ; elle se localise
au-dela de la voie ferrée en rive Ouest, ainsi que sur les coteaux de la rive Est. Elle est constituée

essentiell ement de sect eu rsgocatod mige(¢omraetce, pervige] | | onn a
e t ¢), el particulier aux abords de la RD 820. Une densification du tissu et une restructuration

des principaux axes de liaison sont recherchées afin de retrouver une cohérence sur des

secteurs déja largement bétis.

Ce secteur est en assainissement collectif.

Le secteur UCa est identifi€, qui correspond & un secteur en assainissement individuel.

Le secteur UCb correspond ° un secteur en assali
doAuterive, et pour | equel | es reduseaeutC. par rapp
Dispositions générales :

En respect de la loi du 27 septembre 1941, les travaux occasionnant la découverte de vestiges
arch®ol ogiques doivent faire | 6objet doune d®cl a
la pourstuite des travaux. Conformément au décret N"2002-89 du 16 janvier 2002, « les opérations
déam®nagement, de constructions dbéouvrages ou de
| eur nature ou de | eur i mportance, af f scdd ent ou

patrimoine arch®ol ogiqgue ne peuvent °tre
de d®tection et |l e cas ®ch®ant , de conser
par la loi du 17 janvier 2001 ».

entrepr

vati on

La RD 820 est prise en compte dans | e c¢adr €3.202du 26 Jillet 20000 n

concernant le classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Haute-
Garonne. é ce titre, une bande est d®&fi ni
doivent respecter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.

La zone est en partie couverte par le Plan de Prévention des Risques Naturels (Risque
Inondation et/ou Mouvement de Terrain). Les constructions ou installations touchées doivent
se conformer aux dispositions réglementaires annexées au PLU.

La zone est concernée par la servitude 13 relative a la canalisation de Gaz. Les constructions
devront se conformer aux dispositions de cette servitude.
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ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1. Rappels
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2. Sontinterdites les occupations et utilisations du sol suivantes

2.1 Les terrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les
habitations Iégéres de loisirs.

2.2 Le stockage de matériaux autres que ceux liés a une activité.

2.3 Le stationnementdesc ar avanes i sol ®es de | dhabitation pi

24L"' ouverture et | 6exploitation des carri res,
2.5 Les dépbts de véhicules non liés & une activité,
2.6 Les constructions a usage :

- Industriel,
27 Pour |l es secteurs compri s en zomgtrgctions reto n d a b |

implantations qui ne respectent pas le réglement du PPRI

3. Les occupations et wutilisations du sol sui vant
celles vis®es ~ | o6article 2
3.1 Les installations classées

32Les op®rations dbéens eanldé plus de 400sne gle surthdehda b i t at i
plancher

3.3 Les constructions a usage
- Déarti sanat,
- Déentreptt
- Agricole et doOo®l evage

3.4 Les constructions soumises aux effets des canalisations de gaz naturel a haute pression,
identifiées par la servitude 13.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

llLes coupes et abattages dbéarbres sont soumi s
classés figurant au plan de zonage.

l2lesd®mol i ti ons sont soumises au per mi s-3aue d®mol

Code de | 6Ur bani s me, dans | es secteur s d®f i
conseil municipal, et dans le périmétre de 500m autour des Monuments Historiques.

13L6®aAaitfion de cltture est soumise au d®prt dbéun
| 6artilel e uURC»212 de | 6Urbani sme prilH7°en appl

2. Dans tous les secteurs Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
autorisées si elles respectent les conditions ci-aprés :

21 Les install ations cl ass®es | i ®es aux constr L

nbentrpouanent e Vvoi sinage aucune i ncommodi t ®,

=
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fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre, susceptibles de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

22En application -#%8 16Ar tdiuclCGodle H23 | 6Urbanis
déobensemble ™ usage dohabitation de pnditoe de 4
que 35% au minimum de la surface de plancher soit affectée a du logement social.

m
0

23Les constructions ° usage dobéartisanat, doéoentr
ne dépasse pas 400m2.

2.4 Les modifications et extensions des établissements arti s anau X , déentreptts,
do®l evage existants si |l es am®nagements n'en
condition que ces extensions ne dépassent pas 20% de la surface existante,

2.5 Dans les secteurs soumis aux effets des canalisations de gaz naturel a haute pression,
identifiée par la servitude 13, il ne pourra étre implanté dans la zone des dangers graves
pour la vie humaine (10 métres de part et d'autre de la canalisation) dus a la rupture
totale de la canalisation suivie d'inflammation aucun nouvel Etablissement Recevant du
Public relevant de la premiére a la troisieme classe, ni nouvel immeuble de grande
hauteur, ni d'installation nucléaire de base, et en outre dans la zone des effets |étaux
significatifs (15 métres de part et d'autre de la canalisation), aucun Etablissement
Recevant du Public de recevoir plus de 100 personnes. Par ailleurs, la densité
d'urbanisation doit étre telle que dans un cercle centré sur la canalisation et de rayon
égal a la distance des effets létaux significatifs (15 métres de part et d'autre de la
canalisation) les seuils suivants soient toujours respectés : densité d'occupation
inférieure a 80 personnes a I'hectare et occupation totale inférieure a 300 personnes
pour les canalisations répondant aux emplacements de catégorie B.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE
1. Acces:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et ne pas entrainer de géne pour la circulation.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

La réalisation des accés est soumise a permission de voirie.
La largeur minimale des accés, uniques ou regroupés, sera de 4 meétres.

Aucun nouvel accés direct sur les RD 820 et RD 622 ne sera autorisé.
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2. Voirie nouvelle :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
communes ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées par leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Dans tous les cas, les voies nouvelles devront se mailler avec les voiries existantes.

2.1 Voiries nouvelles

L' ouverture et | 6am®nagement des voies publique
minimales suivantes :

0 6 métres minimum de plate-forme et 3,5 métres de chaussée pour les voies a un seul
sens de circulation.

0 8 metres minimum de plate-forme et 5 métres de chaussée pour les voies a double
sens de circulation. La largeur de plate-forme pourra étre portée a 12 métres
minimum dans le cas de réalisation de pi stes <cyclables ou db6a
stationnement latéraux.

N®anmoi ns, dans | e cadr e ddéop®rations ddbensemb
pourront avoir des caract®ristiques diff®rentes
delaconcepti on urbaine de | dop®ration et que soient

2.2 Voies en impasses

Les voies en impasse de plus de 100 m de long doivent étre aménagées dans leur partie
terminale de facon que les véhicules lourds, notamment ceux assurant la lutte contre
| 6incendi e, |l a collecte des ordures m®nag res,
11m de rayon doit °tre possible dans | 6aire de

Elles devront avoir :

0 6 métres minimum de plate-forme pour les voies en impasse desservant au plus 6
logements.

0 8 meétres minimum de plate-forme lorsque le nombre de logements est supérieur a 6.

Pour les voies en impasse de moins de 100 métres de long, une aire de collecte des déchets
devra étre aménagée au début de la voie.

N®anmoi ns, dans | e cadr e ddéop®rations dbensemb
pourront avoir des caract®ristiques diff®rentes
de |l a conception urbaine de | 6op&deastcurtén et que
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ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable:

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

2. Assainissement :
2.1 Eaux usées :

Dans les secteurs UC et UCh

Toute construction ou installation, doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Dans les secteurs UCa :

En | " absence de r®seau dobédassaini ssement desserv
cas,| 6i nstallation doébun syst me dbébassainissement

0O L&i n s testlcdnfarneé ddaréglementation en vigueur

0 La configuration des lieux permet cette installation

O Ellecorrespond au type de fili re pr ®coni s®
| 6assaini ssement autonome pour | e secteur con
collectif correspond aux r®sultats de | 6®t ud:
le projet.

Les installations devront étre congues de maniere a pouvoir étre branchées ultérieurement
au réseau collectif.

Toutefois, lorsque le réseau collectif sera réalisé, les constructions ou installations nouvelles
devront étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

2.2 Eaux résiduaires industrielles

Tout d®versement dbdédeaux us®es autres gue domest
dans | es conditions pr-Bvdu eosle dp B santé gubligue etgpare L . 1
|l 6article R 111.12 du code de | 6urbanisme.

Une convention reglera les modalités de ce déversement en réseau public.

2.3 Eaux pluviales

Pour l i miter | 6i mper mRabilisation des sol s, t oL
stockage et l'infiltration des eaux pluviales afin d'alimenter la nappe phréatique d'une part et
d'"®viter | a saturation des r®seaux d' autre part

L'exces de ruissellement peut étre canalisé et rejeté directement dans le réseau public.

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales vers | es sites doinfiltration, de r ®:
eaux.

3. Autres réseaux :

Dans la mesure du possible, ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les opérations
débensemble ™ usage dbéhabitation, la r®alisation
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Pour tous | es r®seaux, |l es compteurs seront i mpl

[ J
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ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les retraits sbébappliquent pour chacun des | ots
R123-10-1 du Code gine. | 6Ur bani

1. Par rapport aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique, existantes ou projetées

o Par rapportala RD820 :

Pour le secteur UC : Toute construction nouvelle doit étre implantée a 10m minimum de
| 6 e mppubligsee

Pour les secteurs UCa et UCb : Toute construction nouvelle doit étre implantée a 20m
mi ni mum de | 6emprise publique.

o Par rapport ala RD622 :

Toute construction nouvelle doit °tre implant®e

o Par rapport a la voie ferrée :

Toute construction nouvelle doit étre implantée a 20m minimum du domaine public. Les
annexes et les piscines devront étre implantées a 3 m minimum du domaine public.

o0 Par rapport aux autres voies :

Toute construction nouvelle doit étre implant®e ~ 3 m mi ni mum de | 6empri se
Les annexes devront° t r e i mpl ant ®es ~ | 0al i pmavenemretraitde | 0er
minimum de 3m.

2.Pour | es ®quipements publics, |l orsque des rai s
urbaine I'imposent devront étre implantéssoit™ | 6 al i gnement de | 6empr

publique, soit avec un retrait au moins égal a 3m.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les retraits sbéappliquent pour dRaogmtdes ['otl ¢
R123-10-1 du Code de | 6Urbani sme.
1. Toute construction autre que | es annexes ~ |1 06h
Soit en limite séparative, dans une bande de 20m comptée a partir de la voie
Soit a une distance des limites séparatives de l'unité fonciere au moins égale a la

moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3 meétres

2. Pour | es annexes °~ | 6habitat

La construction est autorisée :

=
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Soit en limites séparatives, a condition que leur hauteur soit inférieure a 2.50 metres
sous sabliere avec une tolérance de 1 meétre pour le pignon

Pour chacune, le linéaire en limite séparative sera de 10m maximum ; et de 15m si | 6annexe
jouxte deux parcelles.

Soit avec un retrait minimum de 3m.

3. Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Pour |l es ®quipements publics, |l orsque des r a

I'imposent. Dans ce cas, ils pourront étre implantés soit sur la limite séparative, soit

avec un retrait égal a la moitié de la hauteur et au minimum de 3m.

Pour les piscines (uniquement le bassin) de moins de 100 m? non couvertes ou dont

|l a hauteur de |l a couveCdlesce déekontespampllatf

une distance des | imit®s s®paratlibmes de | dun
4. De part et doéoautr e denseres, toute xmestruckonodevrafan s s ® s
minimum, étre implantée a 4 m de la créte de la berge.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
Léemprise au sol est fix®e ~ 50 %.

Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette regle.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ part

| 6acr ot rodureptertagse, ét eespar rapport au point le plus bas du terrain naturel,
au droit de la construction.

2. Hauteur

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 7 métres sous sabliere.

3. Adaptations de laregle

Des dépassements peuvent étre autorisés :

Dans le cas de terrains pentus mais dans un souci d'insertion dans le site.

Pour |l es ® ®ments techniques n®cessit®s par |

4. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette régle.
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1

2

3

4.

5

3

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR
. Conditions générales :

Les travaux seront soumi s 7 | 6accord de | 6Ar chi
du p®rim tre de 500 m d®f inis autoePau. des ®I ®men

. Facades:

Il estinterdit de laisseranudesmat ®r i aux fabri qu®s en vue dbé°tre
débun parement, tels que brigues creuses, agglom

Les teintes et matériaux de facades devront de préférence se conformer aux palettes établies
par le SDAP et annexées au rapport de présentation du présent PLU.

. Toitures :

La pente des toitures sera comprise entre 30 et 35 %.
Les toitures seront en tuiles de terre cuite, a grandes ondes, sauf pour les serres,
vérandas, parties vitrées en toitures, toitures de piscines, panneaux solaires, toitures-

terrasses, qQqui sont autoris®s ~ condition qu
Les toitures 7 une pente ne seront aut ori s ®e
| 6habitat en | imites s®paratives.

Pour | es bOtiangmitsoldd aett ilveéd ®b ©t i men?tds doact

Surface de plancher, les bacs-acier sont autorisés.
Eléments techniques
Les éléments techniques nécessaires a la ventilation et a la climatisation seront implantés
sur des facades non visiblesdepuis | 6 espace publ i c.

La |imitation de | 6i mpact visuel des parabol es
adéquation avec le support (facade, toiture) et des dimensions réduites).

. Clobtures et entrées de lots :

Les éléments composant les cléturess er ont dodéune grande simplicitdea
| 6aspect des fa-ades.

o Clobtures sur rue:

Toutes les clétures sur rues auront un soubassement magonné enduit minimum de 0,50m &

1,00m maxi mum, surmont® débune grill eadelyBOd.é6un gr i
Les clttures sur |l a RD 820 seront obligatoiremert
0.80m de hauteur, surmont® doéune grille ou dbé

Pour les secteurs UCa et UCb, les grilles pourront étre autorisées sur toute la hauteur, a condition
gubelles soient en harmonie avecete. &O0ti ment pri

o Clbtures en limites séparatives

Les cl6tures en limites séparatives seront constituées

Sotdbune haie v®g®tal e.
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Soit débune grille ou déun grillage et dbéune
soubassement maconné sera de 20cm au maximum. Les haies mono-spécifiques
seront proscrites. La hauteur maximale sera de 1,80m.

D6bune mani re g®n®r al e, en coh®rence avec | 6ar i
devront °tre " base de m®l ange ddédarbustes choi s
palette végétale annexée au rapport de présentation du présent PLU).

0 Op®rations dbéensembl e

Pour | es op®rations dobéensemble ° wusage dohabita
harmonisées et respecteront les regles de hauteur fixées ci-dessus. Les fonctions techniques :

compteurs EDF, TELECOM, eau, les boites aux lettres, interphones, etc. éseront intégrées aux
ma-onneries dbébentr ®es de | ot s.

o0 Pour les secteurs situés en zone inondable,

Les clétures devront étre transparentes hydrauliquement.

Débune mani re g®n®ral e, en coh®rence avec | 6ar
devrontétre™ base de m®l ange dbébarbustes choisis par mi
palette végétale annexée au rapport de présentation du présent PLU).

6. Architecture innovante

Les architectures innovantes par r ap poosees | 6a
not amment dans | e cadre dbéop®rations Haute Qual
durable.
Les constructions devront toutefois garantir :
Ler espect des volum®tri es, des rythmes, - et de
une bonne intégration dans leur environnement (immédiat et plus large : points de vue,
et c). é

7. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette regle

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Pour |l es constructions, |l es extensions et chang
il est exigé :

1. Habitations :

1.1 Reqgle générale

Une place de stationnement par tranche de 60m? de surface de plancher soit :

0 Opération dont la surface de plancher est inférieure a 60m? : 1 place de stationnement

o0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 60m? et 120m? : 2 places de
stationnement

0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 120m? et 180m? : 3 places de
stationnement

o0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 180m? et 240m? : 4 places de
stationnement

=
®

n"';;
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Etc...
12Logement s &tatd®s par | 6
Pour | es | oge mentHat,iestanpdsé uhesplace pad I@ysmeptar | 6

2. Commerces :
1 place par 20m? de surface de vente.
3. Equipement hételier et de restauration :

Une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour 10 m? de salle
de restaurant.

4. Etablissements hospitaliers :
Une place de stationnement pour quatre lits.
5. Bureaux et services :
Une place pour 40 m? de surface de plancher.
6. Activités artisanales et industrielles :
Une place de stationnement par poste de travail.
7. Stationnement des deux roues :

Pour l es op®rations doéensemble ~ 2dessarfpee del 6habit
plancher, un emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu a
raison de 1% de surface de plancher projetée, avec un minimum de 5 m?2,

Pour les construct i ons " usage autre que déhabitat,
stationnement exig®es, 9 places seroniphal i s®e:
sera affecté au stationnement des deux roues.

8. Larégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

9. Les batiments et équipements publics ne sont pas assuijettis a cette regle.

10.En cas doéi mpossibilit® déam®nagerdesmpl deementra
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain
situé a moins de 200 métres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a

condition qudéil appolestitesplhces. pr euve qubi l r ®al i se
o |1 pourra ®galement satisfaire ° ces obligati
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé
proximit® de | 6op®rati on.

BN

o Il pourra également satisfaire a ces obligations en versant a la commune une
participation fixée par délibération du Conseil Municipal en application des
di spositions df Id@varCtoidel eleL | D23 bani sme en vu
création de parkings communaux.
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ARTICLE UC 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES i PLANTATIONS
1. Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sous la forme d'un quadrillage tel
gue précisés en légende sont classés a conserver, a protéger ou a créer et soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Autres plantations existantes :

Les plantations existantes qui présentent un intérét pour I'équilibre écologique ou pour la
gualité du site seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

3. Espaces libres i Plantations :

Sur chaque unité fonciére privative, 30% au moins de la surface doivent étre traités en jardin
planté et gazonné et doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 250 m?2 de terrain.

Les aires de stat i onnement doi vent °tre plant®es ~ rais
quatre emplacements.

O Espaces collectifs " c¢cr®er dans |l es op®ratio
Dans | es op®rations d & denssrfacstel plnchlkeil sprd arég unlo® 0 0 m

plusieurs espaces collectifs d'aménagement qui sera planté et aménagé en espace public,

de nature a permettre le repos, la détente ou le jeu.

La superficie totale dpidmmmpesc.dsemauninimomdepdngces, r
par lot ou logement, et jamais inférieure a 500 m2. Les placettes seront situées aux carrefours

des axes principaux de desserte, afin de c¢cr ®er
la ville. En pr ®vi juktaposéed, dsqppu@antetrei siuésen limitetettse e s
cumul er avec | 6espace collectif de ces futures

Déautres caract®ristiques peuveuaxtvueSsd dlen aglcaempt ®e
masse, a une meilleure intégration, aune meilleureaccessi bi l it ® de | 6espac

O Sur les parcelles en limite avec les zones A, N, 2AU et 3AU

Des plantations denses et diversifi®es formant
mélangées, devront étre réalisées sur cette limite afin de composer un écrin végétal entre

zone batie et zone agricole. (Se référer a la palette végétale annexée au rapport de
présentation du présent PLU).

O Haies végétales et plantations

D6bune mani re g®n®r al e, l es haies v®g®t ad es pr G
déarbustes choi si s p aSeméféret selaspalette yegétale annexéeawm | e s . (
rapport de présentation du présent PLU).

Les plantations doéarbres devront @®Sgeadféeenmeelmmt pri v
palette végétale annexée au rapport de présentation du présent PLU).

ARTICLE UC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article supprimé par la loi ALUR
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ZONE UD

Cette zone comprend les espaces les plus éloignés par rapport a la ville, soit en habitat diffus,
soit dans des espaces situés en troisieme couronne urbaine. Elle comprend des
constructions essentiellement pavillonnaires, implantés sur de grandes parcelles et
généralement largement végétalisées.

Le secteur UD est raccord® au r®seau collectif d

Le secteur UDa correspond & un secteur en assainissement autonome.

Dispositions générales :

En respect de la loi du 27 septembre 1941, les travaux occasionnant la découverte de vestiges

arch®ol ogiques doivent faire | 6o0lejcompétahtdéavane d ®c | a
la pourstuite des travaux. Conformément au décret N"2002-89 du 16 janvier 2002, « les opérations

déam®nagement, de constructions dbéouvrages ou de
l eur nature ou de | eur i mportance, affectent ou
patrimoine archéologigue ne peuvent °tre entreprises qudapr
de d®tection et, | e cas ®ch®ant, de conservation

par la loi du 17 janvier 2001 ».

La RD 820 est prise en c¢ommbdX202dda B6sJuillete200@, a dr e d
concernant le classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Haute-
Garonne. é ce titre, une bande est d®finie ~ | 0i
doivent respecter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur. Cette bande est reportée sur les

documents graphiques.

La zone est en partie couverte par le Plan de Prévention des Risques Naturels (Risque
Inondation et/ou Mouvement de Terrain). Les constructions ou installations touchées doivent
se conformer aux dispositions réglementaires annexées du PLU.

3EME MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D6 RBANISME



3.

2- REGLEMENT ECRIT, COMMUNE DO ATERIVE

46/113

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappels

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2. Sontinterdites les occupations et utilisations du sol suivantes

2.1 Les terrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les

habitations Iégéres de loisirs.

2.2 Le stockage de matériaux autres que ceux liés a une activité.

23Le st ati

24L"' ouverture et

2.5 Les dépbts de véhicules non liés

2.6 Les constructions a usage :
Industriel,

27Pourles secteurs

Les

occupations
cel |l -

e
es Vi s®es [
3.1 Les installations classées

32Les
plancher

op®rations

3.3 Les constructions a usage
o Doébart, sanat

o De commerces

o De service,

De bureau,

Déentreptt

Agricoleet do ®I

onnement

des

carava

| 6expl oitati

a une activité,

compri s

t utilisat
6barticle 2

doensembl

evage

en
implantations qui ne respectent pas le réeglement du PPRI

e

(0]

nes i sol ®es de | 6h
on des carri res,
zone i nondabl e, |
ns du sol Sui vant e

us?ade surfadedde a bi t at

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

ll1Les coupes et

abattages

classés figurant au plan de zonage.

1l2Lesd ®mo | i t i
3 du Code

ons
de |

sont S Ooumi
6Ur bani s me

doéar br es

S es

sont soumi s

au permis-de d®n
dans | es secteurs

du conseil municipal, et dans le périmétre de 500m autour des Monuments

Historiques.
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13Lo®dt fon de cl*ture est soumise au d®p!'t dobéun
| 6artidRedR €£»He de | 6Urbani sme perli5g en appli

2. Dans tous les secteurs les occupations et utilisations du sol suivantes sont
autorisées si elles respectent les conditions ci-apreés :

21Les installations class®es | i ®es aux constr
néentra nent pour |l e voisinage aucune incon
fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre, susceptibles de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

22En applicati on -B%el6lddarGoidcel edeL 116203 bani s me,
doensemble © usage do h édesutfaaetde ppanched &corplion s de 4
que 35% au minimum de la surface de plancher soit affectée a du logement social.

23Les constructions 7 usage dobébartisanat, ddébent
bureaux, a condition que la surface de plancher ne dépasse pas 200m?2.

24L es modi fications et extensions des ®t abl i
commer ces, de services et de bureaux, agr.i
aménagements n'en augmentent pas les nuisances, et a condition que ces extensions
ne dépassent pas 20% de la surface existante,

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE
1. Acces:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et ne pas entrainer de géne pour la circulation.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La réalisation des accés est soumise a permission de voirie.

La création de nouveaux acces sur la RD 820 est interdite.

La largeur minimale des acces, uniques ou regroupés, sera de 4 metres.
2. Voirie nouvelle :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
communes ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées par leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Dans tous les cas, les voies nouvelles devront se mailler avec les voiries existantes.
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2.1 Voiries nouvelles

L' ouverture et | 6am®nagement des voies publique
minimales suivantes :

0 6 métres minimum de plate-forme et 3,5 métres de chaussée pour les voies a un seul
sens de circulation.

0 8 métres minimum de plate-forme et 5 métres de chaussée pour les voies a double
sens de circulation. La largeur de plate-forme pourra étre portée a 12 métres minimum

dansle cas de r®alisation de pistes cyclables
latéraux.
N®anmoi ns, dans | e cadr e déop®rations ddbensemb
pourront avoir des caract®ristiques dlorikatioRr ent es
de | a conception urbaine de | 6op®ration et que

2.2 Voies en impasses

Les voies en impasse de plus de 100 m de long doivent étre aménagées dans leur partie
terminale de facon que les veéhicules lourds, notamment ceux assurant la lutte contre
| 6i ncendi e, |l a collecte des ordures m®nag res,
11m de rayon doit °tre possible dans | 6aire de

Elles devront avoir :

0 6 metres minimum de plate-forme pour les voies en impasse desservant au plus 6
logements.

0 8 meétres minimum de plate-forme lorsque le nombre de logements est supérieur a 6.

Pour les voies en impasse de moins de 100 métres de long, une aire de collecte des déchets
devra étre aménagée au début de la voie.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable:

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

2. Assainissement :
2.1 Eaux usées :

Dans les secteurs UD :

Toute construction ou installation, doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Dans les secteurs UDa :

En | ' absence de r®seau dobéassainissement desseryv
cas, | 6i nstallation dobéun syst noatoridé@sissai ni sseme
L6i n st estconforme @laréglementation en vigueur
La configuration des lieux permet cette installation
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Elecorrespond au type de fili re pr®conis® |
| 6assaini ssement autonome pour | e secteur co
non collectif correspond aux r®sultats de | 0¢

pour le projet.

Les installations devront étre concues de maniére a pouvoir étre branchées ultérieurement
au réseau collectif.

Toutefois, lorsque le réseau collectif sera réalisé, les constructions ou installations nouvelles
devront étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

2.2 Eaux résiduaires industrielles

Tout d®versement doeaux us®es autres que domest
dans | es conditions pr-Bvdu eose dp k& santé publigue etqpare L . 1
| 6articlecBdeltiel?2POddubani sme.

Une convention réglera les modalités de ce déversement en réseau public.

2.3 Eaux pluviales :

Pour l i miter | 6i mper mPabilisation des sol s, t oL
stockage et l'infiltration des eaux pluviales afin d'alimenter la nappe phréatique d'une part et
d'"®viter | a saturation des r®seaux d'autre part

L'excés de ruissellement peut étre canalisé et rejeté directement dans le réseau public.

Les aménagements sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales vers |l es sites déinfiltration, de r ®
eaux.

3. Autres réseaux :

Dans la mesure du possible, ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les opérations
déoensembl e 7 usage dbébhabitation, |l a r®alisati on

Pour tous | es r®seaux, |l es compteurs seront i mpl

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les retraits sbébappliqguent pour chacun des | ots
R123-10-1 du Code de | 6Urbani sme.

1. Par rapport aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique, existantes ou projetées, pour les constructions autres que les annexes a
| 6habitat

Par rapport a la RD 820 :

Toute construction nouvelle doit étre implantée a35mmini mum de | 6axe de | a voi
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Par rapport a la voie ferrée :

Toute construction nouvelle doit étre implantée a 20m minimum du domaine public. Les
annexes et les piscines devront étre implantées a 3 m minimum du domaine public.

Par rapport aux autres voies :

Toute construction nouvelle doit étre implantée aémmi ni mum de | dempri se publ

Les annexes devront° t r e i mpl ant ®es | 6al i gpumavenemretraitde | der
minimum de 6m.

2.Pour |l es ®quipements publics, |l orsque des rai s:¢
urbaine I'imposent devront étre implantés soit™ | 6 al i gnement de | 6empr |

soit avec un retrait au moins égal a 3m.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les retraits sbéappliquent pour cdh®rcougnatdeosn |70 tlsb e
R123-10-1 du Code de | 6Urbani sme.

1. Toute construction autre que |l es annexes ~ |

distance des limites séparatives de |'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa
hauteur et jamais inférieure a 3 metres.

o
>

2. Pour |l es annexes 7 | 6habit at

La construction est autorisée :

Soit en limites séparatives, a condition que leur hauteur soit inférieure a 2.50 meétres
sous sabliere avec une tolérance de 1 métre pour le pignon

Pour chacune, l e lin®aire en | imite

s®parative
jouxte deux parcelles.

Soit avec un retrait minimum de 3m.

3. Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Pour |l es ®quipements publics, |l orsque des r
l'imposent. Dans ce cas, ils pourront étre implantés soit sur la limite séparative, soit

avec un retrait égal a la moitié de la hauteur et au minimum de 3m.

Pour les piscines (uniquement le bassin) de moins de 100 m? non couvertes ou dont

|l a hauteur de |l a couvecCdlascidevnoeaxc sdeée mpaante!
une distance des | imit®s s®paratlibmes de | dun

a

4, De part et doéautre dereres, wiutscomsauction devura,faw s s ® s
minimum, étre implantée a 4 m de la créte de la berge.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LAMEME PROPRIETE

Non réglementé.

‘AC
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ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
Léemprise au sol est fix®e ~ 20%.

Les béatiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ part
| 6acrot re pour |l es toitures terrasse, et ce, p
au droit de la construction.

2. Hauteur

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 7 métres sous sabliere.
3. Adaptations de larégle

Des dépassements peuvent étre autorisés :

Dans le cas de terrains pentus mais dans un souci d'insertion dans le site.
Pourl es ®l ®ments techniques n®cessit®s par | 6a

4. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Conditions générales :

Les travaux seront s 0 u mi s Batimeht$da Eranoer dhnstbeadre 6 Ar c hi
du p®rim tre de 500 m d®finis autoePau. des ®| ®men

2. Facades:

1 est interdit de | aisser ° nu des mat ®ri aux f
déun par ement , creuwsdssaggpméeés,btc..i ques

Les teintes et matériaux de facades devront de préférence se conformer aux palettes établies
par le SDAP et annexées au rapport de présentation du présent PLU.

3. Toitures:

La pente des toitures sera comprise entre 30 et 35 %.
Les toitures seront en tuiles de terre cuite, & grandes ondes, sauf pour les serres,
vérandas, parties vitrées en toitures, toitures de piscines, panneaux solaires, toitures

terrasses, q u i sont autoris®s © conditioutoitquoi I s
Les toitures ©~ une pente ne seront autori s ®e
| 6habitat en | imites s®paratives.

Pour |l es b©timents dobéactivit® agricdde et | e

Surface de plancher, les bacs-acier sont autorisés.

4. Eléments techniques

=
®

;.—‘ =
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Les éléments techniques nécessaires a la ventilation et a la climatisation seront implantés
sur des fa-ades non visibles depuis | 6espace pu

La |limitation de | 0i mpact visuel des pssenabol es
adéquation avec le support (facade, toiture) et des dimensions réduites).

5. Clo6tures et entrées de lots :

Les ®I ®ments composant | es cl!*tures seront dour
| 6aspect des fa-ades.

o Clbtures sur rue:

Les clotures sur rues seront constituées
Sotdbune haie v®g®tal e.

Soit déune grille ou déun grillage et ddéune
soubassement maconné sera de 20cm au maximum. Les haies mono-spécifiques
seront proscrites. La hauteur maximale sera de 1,80m.

Soit dodun soubassement ma-onn® endui't mi ni mi
surmont® dbéune grille ou dbéun grill age. La he

0o Clbtures en limites séparatives

Les cl6tures en limites séparatives seront constituées :
Sotdbune haie v®g®tal e.
Soit déune grille ou dbéun grillage et ddéune
soubassement maconné sera de 20cm au maximum. Les haies mono-spécifiques
seront proscrites. La hauteur maximale sera de 1,80m.

D6bune mani re g®n®r al e, en coh®rence avec | 6ar
devront °tre " base de m®l ange ddédarbustes choi s
palette végétale jointe en annexe du présent PLU).

0 Op®rations dbébensembl e

Pour 1l es op®rations ddédensemble ©~ wusage dobéhabita
harmonisées et respecteront les regles de hauteur fixées ci-dessus. Les fonctions techniques :

compteurs EDF, TELECOM, eau, les boites aux lettres, interphones, e t ¢ sem®nt intégrées aux
ma-onneries dbéentr ®es de | ot s.

0o Pour les secteurs situés en zone inondable,

Les clotures devront étre transparentes hydrauliquement.

Dbune mani re g®n®r al e, en coh®r enc eéconiseesc | 6ar
devront °tre " base de m®l ange ddédarbustes choi s
palette végétale annexée au rapport de présentation du présent PLU).

6. Architecture innovante

Les architectures innovant ealtiomelle senora puonsées | 6a
not amment dans | e cadre ddéop®rations Haute Qual
durable.

Les constructions devront toutefois garantir :
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Ler espect des volum®tries, des rythmes, et de
Une bonne intégration dans leur environnement (immédiat et plus large : points de
vue,et c). é

7. Les batiments et équipements publics ne sont pas assujettis a cette regle

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Pour |l es constructions, |l es extensions et chang
il est exigé :

1. Habitations :

1.1 Réqle générale

Une place de stationnement par tranche de 60m? de surface de plancher soit :
0 Opération dont la surface de plancher est inférieure & 60m2 : 1 place de stationnement

0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 60m2 et 120m2 : 2 places de
stationnement

0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 120m2 et 180m2 : 3 places
de stationnement

0 Opération dont la surface de plancher est comprise entre 180m2 et 240m2 : 4 places
de stationnement Etc...

12Logement s &tatd®s par | 6

Pour les logements| o c at i f s Etatiil ds®msposg ane placedpar logement.

2. Commerces :

1 place par 20m2 de surface de vente.

3. Equipement hételier et de restauration :

Une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour 10 m? de salle
de restaurant.

4. Etablissements hospitaliers :

Une place de stationnement pour quatre lits.

5. Bureaux et services :

Une place pour 40 m? de surface de plancher.

6. Activités artisanales et industrielles :

Une place de stationnement par poste de travail.

7. Stationnement des deux roues :

®
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Pour l es op®rations doéoensemble ~ 2dessarfpee del 6habit
plancher, un emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu a
raison de 1% de surface de plancher projetée, avec un minimum de 5 m2,

Pour | es constructions " usage autre que dodh
stationnement exig®es, 9 places seronipla®al i s®e:
sera affecté au stationnement des deux roues.

8. Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

9. Les batiments et équipements publics ne sont pas assuijettis a cette regle.

10.En cas do6i mpossibilit® débam®nager sur | e terrai
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé
a moins de 200 meétres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition

qubéil apporte | ksdipspeces. e qubdil r ®alise
oll pourra ®galement satisfaire ° ces obligati
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé
proximit® de | 6op®rati on.

\

o |l pourra également satisfaire a ces obligations en versant a la commune une
participation fixée par délibération du Conseil Municipal en application des dispositions
de | 6art-I-x |l cku LCadRe3 de | 6 Ur bxempledenacréatondeue par
parkings communaux.

ARTICLE UD 13 -. ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES T PLANTATIONS

1. Dans tous les secteurs :

1.1 Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sous la forme d'un quadrillage tel
gue précisés en légende sont classés a conserver, a protéger ou a créer et soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

1.2 Autres plantations existantes :

Les plantations existantes qui présentent un intérét pour I'équilibre écologique ou pour la qualité
du site seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

1.3 Espaces libres i Plantations :

Sur chaque unité fonciére privative, 40 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin
planté et gazonné et doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 250 m? de terrain.

Les aires de stationnement doi vent °tre plant®
guatre emplacements.

o Espaces collectifs a créer dans les opérations d'ensemble :

Dans |l es op®rations dbéensemble de plus de 10 un
collectifs d'aménagement qui sera planté et aménagé en espace public, de nature a
permettre le repos, la détente ou le jeu.

3EME MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL DO RBANISME UrbOC



2- REGLEMENT ECRIT, COMMUNE DO BTERIVE 55/113

La superficie total e dpidonmesc.dsemauniinimomdepdngces, r
par lot ou logement, et jamais inférieure a 500 m2. Les placettes seront situées aux carrefours

des axes principaux de desser treuuneariculationdaeec cr ®er
la ville. En pr®vision doéop®rations futures jux
cumul er avec | 6espace collectif de ces futures

Déautres caract®ristiques peuveuaxtvueSsd dlen aglcaempt ®e
masse, °~ une meilleure int®gration, ~ une meil/l

0 Sur les parcelles en limite avec les zones A, N, 2AU et 3AU

Des plantations denses et diversifiées formant une haie bocagére fatesd 6 essences | oc a
mélangées, devront étre réalisées sur cette limite afin de composer un écrin végétal entre
zone béatie et zone agricole.

0 Haies végétales et plantations

D6bune mani re g®n®r al e, |l es haies v®g®t ad es pr G
déarbustes choi si s p aSeméféret aelaspalette ypegétale annexéeaa | e s . (
rapport de présentation du présent PLU).

Les plantations dbéarbres devront ®S$eadféeenmeelmt pri v
palette végétale annexée au rapport de présentation du présent PLU).

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article supprimé par la loi ALUR
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